UCHWALA NR LXVI1/365/2023
RADY GMINY OSIECZNICA

z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Osiecznica dla obszaru nr 1 w granicach ewidencyjnych obreb6éw: Osiecznica i Kliczkow -
edycja 2022.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz
uchwaly Rady Gminy Osiecznica Nr LII/294/2022 zdnia 29 listopada 2022 roku, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Osiecznica dla obszaru nr 1 w granicach ewidencyjnych obrebow: Osiecznica i Kliczkow - edycja
2022; atakze po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Osiecznica” przyjetego uchwatg nr XLVII/268/2018 Rady
Gminy Osiecznica z dnia 27 marca 2018 r. ze zmiang, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Osiecznica dla obszaru nr 1 w granicach ewidencyjnych obrebow: Osiecznica i Kliczkow - edycja
2022, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik
graficzny wykonany w skali 1: 1000, zwany "rysunkiem planu";

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalacznik nr 4 - zbior danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja nastepujace elementy, ktorych okreslenie
jest obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) zasady ochrony dobr kultury wspdiczesnej;

2) przestrzenie publiczne wymagajacych ich uksztalttowania (dotyczace ksztattowania przestrzeni
publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy);

3) granice i sposoby zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu, rozumiana, jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajgcymi;

2) linie rozgraniczajace teren;
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3) oznaczenia terenu zawierajgce:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem oddzialywania na srodowisko, zwigzanego z terenami
lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej SOOkW.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje poje¢ okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czgéci uchwaly uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz
zachowanej symetrii ich uktadu;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace
prawidtowg realizacj¢ przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie uzupehiajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sa
to ustalenia, ktore okreslaja inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub
sposoby uzytkowania;

4) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowe;j, lini¢ ta moga przekracza¢ zadaszenia nad
wejsciami do budynkow wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, atakze gzymsy,
okapy i schody terenowe, pochylnie, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji ganki, wykusze;

6) wysoko$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumieé
parametr pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy
obiekcie w linii elewacji frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W granicach planu wyznaczony jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi
0 przeznaczeniu podstawowym, oznaczony nastepujagcym symbolem P-PEF-G — teren produkcji lub
elektrowni stonecznej lub gornictwa i wydobycia.

2. Powyzsze oznaczenie terenu moze zawiera¢ numer okre$lony w ustaleniach Rozdziatu 3-
szczegotowe zasady zagospodarowania terenow.

3. Okreslone przeznaczenie terenu wskazuje podstawowy, ustalony sposéob ich uzytkowania.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupehiajacych zgodnie z przepisami szczegétowymi
uchwaty dla przeznaczenia uzupehiajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania
oraz warunkow §rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego w tym krajobrazu oraz zasady
usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

1) dopuszcza si¢ dla terenu wyznaczonego planem:

a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych,
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b) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu z drogi publicznej;

2) lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegdtowych uchwaty; parametr linii zabudowy zostat okreslony na zalaczniku graficznym
stanowigc odleglo$¢ pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Nakaz
zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla 0s6b z roznego typu niepetnosprawnoscia.

§ 8. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 800 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okreslone w pkt. 1:

a) dla dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz
5m?,

b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomos$ci ma na celu poprawe warunkow
zagospodarowania terenu dziatek przylegtych, poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie
nie dajacych sie w racjonalny sposéb zagospodarowac zgodnie z ustaleniami planu, jednak
nie mniejszych niz 10m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z wylaczeniem
dziatek zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej, ktorych szeroko$¢ nie moze by¢
mniejsza niz 2,0m.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z lokalizacjg infrastruktury technicznej, obstugi jej, oraz produkcji, urzadzen odnawialnych zrodet
energii, gornictwa i wydobycia;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Nie ustala si¢ zasad dla ochrony przed hatasem, oraz pozioméw hatasu dla terenu
wyznaczonego

planem.

3. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiggu uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, do obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w jego obszarze
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed tymi ucigzliwos$ciami; zasigg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy
wlasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

4. Przy zagospodarowaniu terenu, objetych ustaleniami planu, nalezy przyjac¢ zasade, ze istniejace
urzadzenia melioracyjne musza spetnia¢ warunki zachowania systemu, w sposéb umozliwiajacy
spetnienie przez nie zadan zwigzanych z odwodnieniem terenu. Dopuszcza si¢ zarurowanie TowoOw
melioracyjnych i ciekéw kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych. Na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

5. Dla ochrony obszaru ,,Natura 2000” obowiazuja zasady ochrony, jak w przepisach odrgbnych.
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§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych. Informuje si¢, Ze na podstawie przepisow odrebnych, obowiazuje stosowne
postepowanie w stosunku do przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
spoczywajacym na kazdym, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

§ 11. W obszarze opracowania znajdujg si¢ nastgpujace tereny lub obiekty, ktorych
zagospodarowanie podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP nr 317 ,,"Niecka Zewngtrznosudecka
Bolestawiec";

2) Obszaru Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspolnoty - obszaru specjalnej ochrony ptakéw Bory
Dolnoslaskie PLB020005;

3) terenu gorniczego - ,,0siecznica II” na ztozu surowcow szklarskich ,,Osiecznica” (koncesja -
decyzja Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 28/2021 z dnia 15 pazdziernika 2021 r., znak:
DOW-G.1.7422.6.2021.WK..),

4) pozostatej czgs¢ wojewodztwa dolnoslaskiego objeta Uchwala antysmogowsg w zakresie
wymogow ekoprojektu.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w obrgbie terenu wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla

samochodow osobowych na poszczegolnych dziatkach w ilosci zapewniajacej wlasciwa obstuge
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala sie:

a) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych dla produkcji,

b) dla pozostatych przeznaczen nie wymienionych w lit. a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wtasnosci, ilo§¢
stanowisk postojowych okreslona w lit. a) —b) podlega zsumowaniu,

d) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w ilosci 1 stanowiska na 12 stanowisk
ogo6lnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

2) realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknietych garazach zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych;

3) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowa¢ podziemna
1 nadziemng jego czgs¢.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady powigzania terenu objetego ustaleniami planu
z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) sieci 1 urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:

a) utrzymanie dystrybucyjnych istniejacych indywidualnych lub grupowych systemow
oczyszczania $ciekow,
b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, modernizacje, adaptacje, przebudowe i rozbudowe

istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ urzadzen i elementow
sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci dystrybucyjnych;
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¢) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych dla przebiegéw uktaddw sieci, na ktorych
obowigzuje zakaz budowy obiektoéw niezwiazanych z obstuga sieci oraz trwatych nasadzen
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) powigzanie terenu objetego ustaleniami planu z uktadem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupehniajacego uktadu wodociggow;

2) nalezy zapewni¢ wode z urzadzen wodociggowych lub z punktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) utrzymanie:
a) systemow wodociaggowych,
b) istniejacych studni.

4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
ustala sig:

1) powiazanie terenu objetego ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;.
3) stosowanie:

a) indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania Sciekdw,

b) zbiornikéw bezodplywowych.

5. Dla odprowadzania wdd opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) powigzanie terenu objetego ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi

6. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadoéw
zgodnie z warunkami odbioru. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc czasowego magazynowania
i zbierania odpadoéw, w tym odpadow komunalnych, regulowanych na podstawie przepisow
odrebnych.

7. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) korzystanie z indywidualnych Iub grupowych instalacji i zrodet ciepta;
2) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ ze sieci i urzadzenia nalezy zaprojektowac i wykona¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i $redniego napigcia;

2) rozbudowe i budowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, sredniego
i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonego terenu przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych,
ktérych lokalizacja zapewnia¢ ma centralne polozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd
ciezkim sprzetem, po utwardzonej powierzchni;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek z mozliwos$cig dojazdu do
drogi publicznej z mozliwoscia ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang
zabudowa;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, oraz przekraczajacej 500 kW zgodnie z szczegbélowymi ustaleniami
planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem instalacji wiatrowych o mocy powyzej
40kW.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sig¢:

1) realizacj¢ uzupetniajacego systemu sieci telefonicznej powigzanej z istniejgcym systemem
telekomunikacji, w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych;

2) lokalizacj¢ urzadzen jak centrale, szafy dostepowe czy maszty telefonii komorkowej,
spetniajacych warunki techniczno-ekonomiczne; lokalizacja masztow wymaga uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z ochrony krajobrazu.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren produkcji lub elektrowni stonecznej lub gornictwa i wydobycia,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1P-PEF-G.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) produkcja;

2) elektrownie stoneczne - elektrownie fotowoltaiczne, urzadzenia odnawialnych zrodet energii,
ogniwa fotowoltaiczne;

3) gérnictwo 1 wydobycie - teren eksploatacji powierzchniowe;.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zabudowa ustugowa;

2) stacja obstugi pojazdow;

3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 12,00 m;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zwigzanej z technologia produkcji, liczona do wysokosci
najwyzszego punktu - 49,00 m;

3) ksztattowanie potaci dachu budynkow:
a) dachy o kacie nachylenia 30° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowe;j

i wielospadowej kalenicowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkow, ktore w stosunku do
powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 30%;

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw pulpitowych, dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu ich w zakresie 1,5 -15° dla zabudowy
o powierzchni powyzej 300m?;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
5) intensywnos$¢ zabudowy - 0,001- 1,50;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

7) nieprzekraczalna dtugos¢ elewacji frontowej budynku do 100 m dla pojedynczego segmentu;
z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac pierzeje
zabudowy o niejednorodnej elewacji, jak rowniez tworzy¢ zespoty zabudowy o ksztattach rzutow
zblizonych do liter L i/lub U.
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5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

a) nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych,
b) moc ogniw fotowoltaicznych do i powyzej S00kW,

¢) obowigzek zapewnienia odpowiednich standardow ochrony $rodowiska w granicach strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem oddziatywania na srodowisko, zwigzanej z terenami lokalizacji urzadzen
odnawialnych Zrodet energii,

d) parametry zaktadu przerdbczego regulowane beda na biezaco, wedtug warunkéw okre§lonych
w planie ruchu zaktadu gérniczego, w oparciu o przepisy odrgbne.

Rozdzial 4.

§ 15. Plan ustala stawke procentowsg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r, .0 wysokosci 5%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osiecznica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jadwiga Rybicka

1d: 1CDD2165-7EEA-4032-9D30-C02F74022322. Podpisany Strona 7



Zalacznik nr1 do uchwaly nr XLV1/365/2023

RVI 71/2

LsV

e

- / “sl + f 703
. 94 -
v 0 25 ™50 7;

Uklad ws;6trzednych: EPSG:2176 - ETR@/

/ Poland CS2000 zone 5 W
Licencja mapy nr WGK.6642..44.2021_0201_CL1
: e

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Osiecznica dla obszaru nr 1

w granicach ewidencyjnych obrebow: Osiecznica i Kliczkow
- edycia 2022

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - ZALACZNIK GRAFICZNY

SKALA 1:1000

Oznaczenia:

Teren produkcji lub elektrowni stonecznej lub gérnictwa
i wydobycia

P-PEF-G

1.... Numer lub numery terenu wyrézniajace go spoéréd innych terendw

—

"2 Granica obszaru objetego zmiang planu

— J Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Bory Dolnoslgskie PLB020005,
Teren godrniczy, Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych
GZWP nr 317 "Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec"
Granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
oddziatywania na srodowisko, zwigzanego z terenami lokalizacji
urzadzen odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 500kW

Linie rozgraniczajgce teren

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Wymiary (w metrach)

ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR ....../......[2022
RADY GMINY OSIECZNICA
ZDNIA ........... 2022r.

Legenda

[BER] TEREN ELEKTROWNI SLONECZNE)
I_~"1 GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

. GRANICE TERENOW DLA LOKALIZACII ELEKTROWNIL
Z WYKORZYSTANIEM SYSTEMOW
FOTOWOLTAICZNYCH O MOCY POWYZEJ 500 kW,

A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

i
:;—’

Y

< |
_ 7‘;/_: I 1GRANICA TERENU OBJETEGO ZMIANA
e =]

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Osiecznica, Uchwata nr XLVII /268 / 2018 Gminy Osiecznica
z dnia 27marca 2018r wraz ze zmiang
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Zalacznik nr 2
do UCHWALY NR XLV1/365/2023
RADY GMINY OSIECZNICA
z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Osiecznica 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Osiecznica okre$la nastgpujacy Sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
40 ze zm.).

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wlascicieli:
a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowe;j.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspoétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.

Id: 1CDD2165-7EEA-4032-9D30-C02F74022322. Podpisany Strona 9



Zalgcznik Nr 3
do UCHWALY NR XLVI1/365/2023
RADY GMINY OSIECZNICA
z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Osiecznica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Osiecznica nie przyjmuje rozstrzygnig¢
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Osiecznica, ze wzgledu na brak uwag ztozonych do projektu planu wylozonego do publicznego
wgladu.

Id: 1CDD2165-7EEA-4032-9D30-C02F74022322. Podpisany Strona 10



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/365/2023
Rady Gminy Osiecznica
z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego idotyczy zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Osiecznica dla obszaru nr 1 w granicach ewidencyjnych
obrebow: Osiecznica iKliczkow - edycja 2022, stanowigc realizacje wymagan wynikajacych
z przepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zm.), atakze zobowigzan
wynikajacych zuchwaly nr LII/294/2022 Rady Gminy Osiecznica z dnia 29 listopada 2022 roku
W sprawie przystgpienia do opracowania w/w zmiany planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig w art. 20 ust. 1., ze:
wplan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajqc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Obszar opracowania dotyczy cz. dziatki nr 867 w granicach ewidencyjnych obrgbu ewidencyjnego
Osiecznica. Obszar opracowania zostal ograniczony do cz. w/w dzialki ze wzgledu na sprzeciw
zarzadcy dziatki nr 947, na etapie: wnioskow, opinii i upublicznienia dokumentu, bgdacej gruntem
Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych.

W obszarze opracowania obowigzuje akt prawa miejscowego, tj. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Osiecznica dla obszaru nr 1 w granicach ewidencyjnych
obrebow: Osiecznica i Kliczkéw, uchwalonego uchwatag Rady Gminy Osiecznica nr XLI1/221/2022
z dnia 25 stycznia 2022r.

Projekt planu przed przedtozeniem go Radzie Gminy Osiecznica do uchwalenia poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajacej zprzepisOw art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko,
zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko ( t.j. Dz. U. z 2023 r.poz. 1094, z p6zn. zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegbtowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska iz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bolestawcu. Nastepnie projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na $srodowisko uzyskat opinie i uzgodnienia w/w organow.

W terminie od 26 lipca 2023r do 16 sierpnia 2023r dokument wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, wylozony byl do publicznego wgladu. W dniu 26 lipca 2023r odbyta si¢ dyskusja
publiczna. Do dnia 30 sierpnia 2023r przyjmowane byly uwagi. Do wylozonego projektu planu
nie wplynety uwagi. Do wytozonej wraz z projektem planu prognozy oddzialywania na srodowisko
nie wptynety uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii iuzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana
zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
poz. 2404 z dnia 23 grudnia 2021).

Obszar objety zmiang planu obejmuje grunty w obszarze wiejskim gminy Osiecznica i dotyczy wsi
Osiecznica. W zwigzku ze zmiana istniejacego uzytkowania sklasyfikowanego jako Ba, nie bylo
wymagane uzyskanie zgody, o ktorej mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Gléwnym zadaniem planu jest zmiana obowigzujacego planu w granicach opracowania, poprzez
dopuszczenie lokalizacji odnawialnych zrédet energii.
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Rada Gminy Osiecznica stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osiecznica, przyjetego uchwala nr
XLVII/268/2018 Rady Gminy Osiecznica zdnia 27 marca 2018 r., ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osiecznica” wraz ze zmiang.

Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2— 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposob:

1.Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki 1 architektury
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaly dostosowane do
istniejacej zabudowy potozonej w bezposrednim sasiedztwie planowanych terenow.

2.Plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami. Teren opracowania znajduje si¢ w obszarze:

1)Gtoéwnych Zbiornikow Waod Podziemnych: GZWP nr 317 "Niecka Zewngtrznosudecka
Bolestawiec";

2)Natura 2000 PLB 020005 Bory Dolnoslaskie;

3)terenu goérniczego -,,0Osiecznica II” na zlozu surowcoéw szklarskich ,,Osiecznica” (koncesja -
decyzja Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 28/2021 z dnia 15 pazdziernika 2021 r., znak:
DOW-G.1.7422.6.2021.WK.),

3.Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepisow
odrgbnych oraz pozwalajg na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terendw,
w dalszych procesach, w sposoéb gwarantujacy spetlnienie w/w wymagan.

4.Plan w optymalny sposoéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez zachowanie
struktury osadniczej miejscowosci. Ten sposob planowania przeciwdziata jej rozproszeniu oraz
minimalizuje dlugos$ci drog oraz sieci infrastruktury techniczne;.

5.Dokument uwzglednia prawo wlasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny i potrzeby
mieszkancoéw, dopuszczajac w obszarze lokalizacje odnawialnych zrodet energii — elektrownie
stoneczne.

6.Plan uwzglednia potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie wystepuja
obszary lub obiekty, ktéore wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa. Dokument uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia.

7.Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu,
a takze uwzglednia zasadg¢ tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju, gdyz za interes publiczny
uznane sg potrzeby ochrony obszaréw istotnych ze wzgledu na walory §rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu (rolnicze przestrzenie otwarte) ekofizjograficzne (narazone na hatas) przed nadmierna
urbanizacjg. Zmiana uzytkowania dotyczy pojedynczego, niewielkiego, przeksztatconego terenu.

8.Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno -
scickowej, elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan nie wyznacza
terenow w granicach, ktérych dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW.

9.W pracach planistycznych dla spotecznosci lokalnej zostal zapewniony udzial, w tym takze przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byly udostgpniane wszystkim
zainteresowanym wraz z petng informacjg merytoryczng. Procedury planistyczne byly prowadzone
W Sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogoéw okreslonych ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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10.Plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celéow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia Sciekow oraz os$wietlenia przyulicznego. Plan
miejscowy nie jest dokumentem, ktéry w bezposredni sposoéb przyczyni si¢ do zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania gmina brata pod uwage
zarowno interes publiczny, jak iinteres prywatny, starannie analizujagc dokumenty zgromadzone
w trakcie prac planistycznych. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej,
atakze analiz $rodowiskowych, ktorych gtéwne ustalenia zawiera prognoza skutkow finansowych
oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne -
potrzeby mieszkancéw gminy, w tym stanowiska wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te
wskazujg na zasadnos¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostala rozplanowana z poszanowaniem zasady ladu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Osiecznica, zuwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni idazenia do minimalizacji
transportochtonnosci  ukladu przestrzennego, atakze =zapewnienia dogodnych warunkow
przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturze przestrzennej
zwarto$¢ 1 $cisle powigzanie z istniejacym zainwestowaniem. Tereny wskazane pod zabudowe zostaly
usytuowane w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. ourzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tj. Dz.U. z2019r.
poz. 1443).

Gmina Osiecznica przeprowadzita analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, i tym samym plan zostat
oceniony pod tym katem, w zakresie zgodnosci zjej wynikami. Analiza wykazata, iz obszar
opracowania procedowany jest w ramach zadan biezacych zwigzanych z dostosowaniem aktow prawa
miejscowego do wymagan ustawowych. W zwiazku z powyzszym nalezy przyjac, ze realizacja planu
jest zgodna z przedmiotowa analizg.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
1.W strukturze wlasno$ci gruntoéw w obszarze planu wystepuja grunty osob prawnych (Kopalnia).

2.Plan nie wyznacza nowych terenéw pod drogi publiczne w zwiazku, z czym na gminie nie b¢dzie
spoczywal obowigzek wykupu terenow niezbednych pod te inwestycje. W zakresie zmian
przeznaczenia dokonywanych planem wykazano pojedyncze uzupelnia juz istniejacych struktur
przestrzennych.

3.W obszarze planu wystepuja grunty prywatne, zatem wystapig okolicznos$ci uprawniajagce gming
do naliczenia optaty planistyczne;.

4.0bszar objety planem jest wyposazony w infrastrukture techniczng w stopniu wystarczajacym dla
jego realizacji. Gmina bgdzie obarczona dodatkowymi inwestycjami jedynie w zakresie miejsc, gdzie
infrastruktura bedzie wymagata przebudowy lub wymiany.

5.Dochody gminy ztytulu podatkow lokalnych mogg wzrosngé w zwiazku ze zmianami
uzytkowania, co moze wplynac¢ w istoty sposob na wymiar podatkow od nieruchomosci.

Uchwala niniejsza, z chwilg wej$cia w zycie, stanowi¢ begdzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze objetym planem.
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