UCHWALA NR XXXI1V/178/2017
RADY GMINY OSIECZNICA

z dnia 28 kwietnia 2017 r.
w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Osiecznica w latach 2017 — 2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U.2016.446 z p6z. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U.2016.1610 z p6z. zm.), Rada Gminy Osiecznica

uchwala co nastepuje:
§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Osiecznica na lata 2017 — 2022”, ktéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osiecznica.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Koza
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Zatagcznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXIV/178/2017
Rady Gminy Osiecznica

z dnia 28.04.2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY OSIECZNICA NA LATA 2017 - 2022

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osiecznica
utworzony zostat na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity — Dz. U. z 2016 roku, poz.1610) i opracowany na sze$¢ kolejnych lat
tj. 2017-2022.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dzialania Gminy
Osiecznica w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. Program obejmuje nastepujacy zakres tematyczny:

1) ogodlna charakterystyka mieszkaniowego zasobu gminy oraz prognoza dotyczaca
jego wielkosci 1 stanu technicznego w poszczegdlnych latach z podziatem na lokale socjalne
1 lokale mieszkalne,

2) okreslenie potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
1 lokali oraz plan remontéw 1 modernizacji z podziatlem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy,

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy a takze koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi,
w ktorych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli 1 wydatki inwestycyjne,

8) opis dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY OSIECZNICA W POSZCZEGOLNYCH
LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE
MIESZKALNE

1. OPIS AKTUALNEGO STANU ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

1) mieszkaniowy zasoéb, Gminy Osiecznica wedlug stanu na dzien 31.12.2016 r.
zlokalizowany jest w 21 budynkach, w ktorych znajduje si¢ 61 lokali o facznej powierzchni
uzytkowej 2701,9 m.

a) wykaz budynkow z lokalami mieszkalnymi stanowigcy w 100% wtasno$¢ Gminy

Osiecznica.

Lp. Miejscowos¢ Adres Liczba lokali Powierzchnia (m?)
1. Kliczkow nr 26 7 371,50
2. Parowa nr21 9 463,80
3. Parowa nr2la 3 158,20
4, Parowa nr 21b 1 56,30
5. Otobok nr 9 1 88,30
6. Olobok nr 23 1 68,50
7. Otobok nr 73 8 227,00
8. Otobok nr 75a 1 56,10
9. Osiecznica ul. Lubanska 29b 1 59,80
b) wykaz budynkow z lokalami socjalnymi Gminy Osiecznica.
Lp. | Miejscowosé Adres Liczba lokali POWI(?;)C hnia
1. Parowa nr 89b 5 225,60
2. Przejestaw nr 43a 3 115,40
3. Przejestaw nr 43b 3 115,40
4. Otobok nr 40 2 59,30
5. Otobok nr 73a 2 40,30
6. Osiecznica ul. Czerwonych Makow nr 8 6 226,00

c) wykaz budynkéw Wspodlnot Mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ lokale

Gminy Osiecznica.

Powierzchnia Udziat w
Lp. Miejscowos¢ Adres Liczba lokali 5 wlasnosci
(m”) 0
(%)
1. Tomistaw nr 62 1 53,30 23,20
2. Przejestaw nr 77 1 54,70 19,00
3. Parowa nr 151 1 45,00 10,70
4, Parowa nr 168 3 116,50 36,00
5. Parowa nr 47 1 29,90 15,00
6. Osiecznica ul. Zaganska 1 1 71,00 42,80
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2) stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Osiecznica oceniony zostal na
podstawie wieku budynkow, estetyki, przeprowadzonych w przeszilo$ci remontow, stanu
sanitarnego oraz stanu wyposazenia technicznego lokali.

Wyposazenie i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Osiecznica

Wyposazenie mieszkan
Lp. | Miejscowos¢ Adres Instalacja Instalacja c.o. |lazienka Stan techniczny
elektryczna | wodociggowa | etazowe | z wc We
1. Kliczkoéw nr 26 8 8 3 6 2 dobry
2. Parowa nr 21 9 9 4 8 1 zadowalajacy
3. Parowa nr2la 3 3 3 3 - zadowalajacy
4, Parowa nr21b 1 1 - - 1 zadowalajacy
5. Parowa nr 47 1 1 - - 1 zadowalajacy
6. Parowa nr 89b 6 6 6 6 - dobry
7. Parowa nr 151 1 1 1 1 - zadowalajacy
8. Parowa nr 168 3 3 2 2 1 zadowalajacy
9. Otobok nr9 1 1 - 1 - zadowalajacy
10. Otobok nr 23 1 1 - 1 zadowalajacy
11. Otobok nr 40 2 2 - - - | niezadowalajacy
12. Otobok nr 73 8 8 5 3 zadowalajacy
13. Otobok nr 73a 2 2 2 2 zadowalajacy
14. Otobok nr 75a 1 1 1 - zadowalajacy
15. | Osiecznica ul. Lubafiska 1 1 1 1 - dobry
29b
ul.
16. | Osiecznica | Czerwonych 6 6 6 6 - zadowalajacy
M?lkéw 8
17. | Osiecznica ul. Zaglg,aﬁska 1 1 - - 1 | niezadowalajacy
18. | Przejgstaw nr 43a 3 3 3 3 - dobry
19. | Przejgstaw nr 43b 3 3 3 3 - dobry
20. | Przejgstaw nr 77 1 1 1 1 - zadowalajacy
21. Tomistaw nr 62 1 1 - 1 - zadowalajacy

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:

stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontoéw, wymagane
wykonywanie robdt majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow
budynku — konserwacja;
stan zadowalajacy — elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne
elementy budynku nalezy naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont
elementdw budynku, ktéory ma na celu zapobieganie skutkom Zycia tych elementow
1 utrzymanie budynku we wiasciwym stanie technicznym — naprawa biezaca;

na wymianie co najmniej jednego elementu budynku — naprawa gtowna.

stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy
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2. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

1) w czasie obowigzywania programu nie planuje si¢ budowy nowych, przebudowy
lub adaptacji obiektow na lokale mieszkalne.

2) przecigtny stan techniczny zasobow mieszkaniowych w budynkach stanowigcych
wspoOtwlasnos¢ Gminy jest dobry i zadowalajacy. Wszelkie remonty i modernizacje wykonuja
wspolnoty mieszkaniowe.

Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Osiecznica
w poszczegdlnych latach wg stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku po uwzglednieniu
planowanej sprzedazy lokali.

Zasob mieszkaniowy Lata

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
lokale mieszkalne 37 35 33 31 30 29
lokale socjalne 21 21 21 21 21 21
Ogolem zasob mieszkaniowy 58 56 54 52 51 50
Powierzchnia w m? 2570 | 2488 | 2399 | 2313 | 2271 | 2226

Prognoza dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Osiecznica
w poszczegblnych latach wg stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku, uwzgledniajgca zmiany
stanu technicznego lokali.

Prognoza stanu technicznego lokali
Rok 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
stan dobry 17 17 17 17 17 17
Lokale socjalne stan zadowalajacy 2 2 3 4 4 4
stan niezadowalajacy 2 2 1 0 0 0
stan dobry 9 9 11 11 13 13
Lokale mieszkalne stan zadowalajacy 27 25 21 19 17 16
stan niezadowalajacy 1 1 1 1 0 0

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI,
Z PODZIALEM KOLEJNE LATA

Priorytetowym celem remontéw 1 modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom, w zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji  budynkow, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Stan techniczny budynkéw lub ich poszezegoélnych elementow wskazuja
na konieczno$¢ systematycznego przeprowadzania remontéw 1 modernizacji, przede
wszystkim dotyczy to:

a) sprawnej instalacji elektrycznej,

b) sprawnej instalacji odgromowej,

¢) stanu konstrukcji budynkow zapewniajacej bezpieczenstwo,

d) elewacji budynkow bez ubytkow tynkow,

e) szczelnosci pokrycia dachowego,

f) sprawnych przewodéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,
g) stolarki okiennej i drzwiowe;,
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h) schludnych i estetycznych klatek schodowych oraz otoczenia budynkdw.
Potrzeby remontowe w budynkach, ktorych wspotwiascicielem jest Gmina, ustalane sa
przez zarzagdcow budynkéw mieszkalnych, w ktorych Gmina posiada udzialy. Wynika to

z uchwal wspoélnot mieszkaniowych podjetych w tym zakresie.

1. ANALIZA AKTUALNYCH POTRZEB REMONTOWYCH W
MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY:

TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Lp. Wyszczegolnienie Ilos¢ lokali Adres
1 | remont wigzby dachowej wraz z pokryciem 2 Olobok 40
7 . Kliczkow 26; Parowa: 21, 21a, 21b;
2 remont przewodéw kominowych 24 Olobok: 9, 23, 40 73, 73a; Przejestaw 77
. . . Parowa: 21a, 21b; Olobok: 40, 73, 73a;
3 remont instalacji elektrycznej 16 N Cieomicaul. Zagafiska |
4 | wymiana i przebudowa piecow grzewczych 12 Parowa 21; Kliczkow 26,
5 wymiana stolarki okiennej 3 Otobok 40
6 wymiana stolarki drzwiowe] 12 Ofobok: 40, 73; Parowa 21
7 wymiana instalacji wodociggowej 10 Otobok: 40, 73
8 wymiana rynien i rur spustowych 11 Ofobok: 73, 73a
2. PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU

Planowany podzial $rodkéw finansowych na poszczegdlne zadania remontowe
wynikajace ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata w tys.

zt./rok.
o Zrédla finansowania
ROK WYSZCZEGOLNIENIE | Szacunkowa wartos¢ ™= - | Uwagi
w tys. zl Dotacja
Wiasne
REMONTY
Olobok 73
- remopt Wewpf;trzne] instalacji 20 20
2017 wodociggowej
Kliczkow 26, Przejestaw 77
- remont przewodow kominowych 10 10
KONSERWACJA I DROBNE 10 10
NAPRAWY
RAZEM 40 40
REMONTY
Parowa 21
- remont przewoddéw kominowych 15 15
Olobok 73
2018 . .
- wymiana rynien 10 10
Parowa 21a
- remont instalacji elektrycznej 5 5
KONSERWACJA 1 DROBNE 10 10
NAPRAWY
RAZEM 40 40
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REMONTY
Olobok 40
- wymiana stolarki okiennej i
drzwiowe]
2019 |- remont instalacji elektrycznej 30 30
- wymiana pokrycia dachowego
Osiecznica ul. Zaganska 1
- remont instalacji elektrycznej 5 5
KONSERWACJA 1 DROBNE 5 5
NAPRAWY
RAZEM 40 40
REMONTY
Parowa 21
- remont Plecéw %rzewczych . 20 20
2020 |- remont instalacji elektryczne;
Olobok 73, Olobok 73a
- remont przewodow kominowych 10 10
KONSERWACJA I DROBNE s 5
NAPRAWY
RAZEM 35 35
REMONTY
Kliczkow 26
- remont piecéw grzewczych 9 9
2021 | Otobok 73, Parowa 21
- wymiana stolarki drzwiowej 20 20
KONSERWACJA 1 DROBNE 5 5
NAPRAWY
RAZEM 34 34
REMONTY
Olobok 40, Olobok 9, Olobok 23,
Parowa 21b
2022 |- remont przewodoéw kominowych 15 15
Parowa 21b
- remont instalacji elektrycznej 12 12
KONSERWACJA I DROBNE s 5
NAPRAWY
RAZEM 32 32
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PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

1. Planowana wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona jest od
zglaszanych przez najemcé6w wnioskow o wykup lokalu.

2. Z wyjatkiem lokali socjalnych, wszystkie pozostale lokale stanowigce
mieszkaniowy zasob Gminy Osiecznica moga by¢ przeznaczone do sprzedazy.

3. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzadkowanie struktury wiasnosci.
Preferowana bedzie sprzedaz mieszkan w wyniku ktoérej budynek przestaje by¢ witasnoscig
gminy.

Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach.

Lp. Rok Liczba lokali
1. 2017 3
2. 2018 2
3. 2019 2
4. 2020 2
5. 2021 1
6. 2022 1

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu,
aby wplywy 2z czynszow pokrywaly rzeczywiste koszty utrzymania budynkow,
a w szczeg6lnosci koszty administrowania, konserwacji i biezgcych remontow.

2. Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy
Osiecznica.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa

1) potozenie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal :
a) centrum +5%
b) poza centrum 0%
2) potozenie lokalu w budynku :
a) pierwsze 1 drugie pietro z wyjatkiem poddaszy +10%
b) parter i inne kondygnacje 0%
c) lokal w suterenie lub na poddaszu -10%
3) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje :
a) tazienka z wc w lokalu +15%
b) tazienka w lokalu z wc poza lokalem +10%
c) lokal z WC bez tazienki +5 %
d) lokal bez wc i tazienki -10%
4) stan techniczny budynku 1 lokalu :
a) dobry +10%
b) zadowalajacy 0%
c¢) niezadowalacy -5%
5) dla potrzeb niniejszej uchwaty ustala si¢ obszary :
a) centrum : miejscowosci Osiecznica, Kliczkow
b) poza centrum : wszystkie inne miejscowosci niewymienione pod lit. a

4. Podwyzszanie czynszu 1 innych optat za uzywanie lokalu mieszkalnego
nastepowac bedzie nie czgsciej niz raz w roku.
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SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY

1. Zarzadzanie i administrowanie budynkami, w ktérych nie wyodrebniono wtasnosci
lokali, stanowigcymi wtlasnos¢ gminy Osiecznica, wykonywane jest przez jednostke
organizacyjng gminy Osiecznica.

2. Zarzadzanie budynkami, w ktorych wyodrebniono wtasnos¢ lokali, wykonywane
jest z uwzglednieniem woli wiascicieli lokali wyrazonej w formie uchwatl wspdlnot
mieszkaniowych.

3. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w sposobie
zarzadzania i administrowania zasobem gminnym.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej
odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrddet:

1) wplywoéw z czynszow za lokale mieszkalne,
2) z$rodkow budzetu gminy Osiecznica,
3) ze $srodkoéw zewngtrznych przeznaczonych na wspieranie mieszkalnictwa.

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

) Koszty w latach (tys. zt)
Lp. Rodzaje wydatkow
2017 2018 2019 2020 2021 2022
1. Koszty biezacej eksploatacji 57 56 56 56 55 54
2. Koszty zarzadu 5 5 4 4 3 3
3. Koszty remontow 40 40 40 35 34 32
4. Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
5. RAZEM 102 101 100 95 92 89

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

1. ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI BUDYNKOW
I LOKALI

Nie przewiduje si¢ w calym okresie obowigzywania wieloletniego programu,
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw 1 lokali, gdyz nie planuje si¢
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kompleksowych remontow wymagajacych czasowego wykwaterowania mieszkancow.

2. ZAMIANY LOKALI MIESZKALNYCH MAJACE NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO

W celu poprawy wykorzystania gminnego zasobu mieszkaniowego zostang
zaktywizowane procedury umozliwiajace:

1) zamiang lokali pomi¢dzy najemcami z wigkszych na mniejsze oraz mniejszych na

wieksze,

2) zamiang na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej na wniosek najemcy,

ktory zajmuje lokal nie kwalifikujacy go do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze

wzgledu na ponadnormatywng powierzchni¢ uzytkowa.

3. OPIS POZOSTALYCH DZIALAN W ZAKRESIE RACJONALIZACJI
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1) podjecie stosownych dziatan w celu sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych
dotychczasowym najemca z wytaczeniem lokali socjalnych.

2) sprawowanie nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych oraz
windykacja zaleglosci.

3) weryfikacja umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu Cywilnego (j.t. Dz.U. z 2016 r., poz. 1610) zobowigzuje
rade gminy do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy. Przedmiotowy program powinien by¢ opracowany na co najmniej pigé
kolejnych lat.

Do zadan wilasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow gminy zgodnie z art. 4 w/w ustawy. Projekt niniejszej uchwaty
zostat przygotowany w celu uchwalenia nowego wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Osiecznica na lata 2017 — 2022 oraz zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Poniewaz uptynal okres
obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Osiecznica na lata 2012 — 2016 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, przyjetego uchwata Nr XVI/74/2011 Rady Gminy Osiecznica
z dnia 28 listopada 2011 r., wystapita konieczno$¢ opracowania programu na kolejny okres.

W  zwigzku z powyzszym podjecie przedmiotowej uchwaly jest konieczne
1 uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy Osiecznica:

podpis: nazwisko
Piotr Koza
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